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2-izbovy byt funkCne upraveny na 3-izbovy | 68 m? | 2 balkony |
Nova Dubnica

144 900 €

Kraj: Trenciansky kraj
Okres: llava
Obec: Nové Dubnica
Ulica: Trencianska
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:
Status: aktivne  Pivpica: éno
Viastnictvo: osobné  Spajza: ano
Uzitkovd plocha: 68 m*  PoCet poschodi od 4
Podlahové plocha: 68m’  prizemiavyssie:
Balkon: no  Pozicia: posledné poschodie
Poschodie: 4

POPIS NEHNUTELNOSTI

BEST LIVING realitna kancelaria ponuka na predaj priestranny 2-izbovy byt s vymerou 68
m?, ktory bol vdaka svojej velkorysej dispozicii prakticky upraveny na 3-izbovy byt.

Nachddza sa na Trencianskej ulici v Novej Dubnici, na 4. poschodi zo 4 v zateplenom panelovom

bytovom dome s novym modernym vytahom.

Jednou z najvacsich prednosti tejto nehnutelnosti je jej variabilita. Pbvodne dvojizbovy byt
pontka dnes tri samostatne vyuzitelné obytné miestnosti, pricom tretia izba méze sluzit
ako spalnia, satnik, pracovnia alebo dalsi priestor podla potrieb nového majitela.

Pridanou hodnotou st dva samostatné balkdny s celkovou vymerou 5,5 m?, ktoré poskytuju prijemny



priestor na oddych. Umiestnenie bytu na najvyssom poschodi zaroven prinasa viac sukromia, bez
susedov nad hlavou a s prijemnym vyhladom.

ZAKLADNE INFORMACIE

Lokalita: Nova Dubnica, Trencianska ulica

Typ: 2-izbovy byt upraveny na 3-izbovy

Podlahova plocha bytu: 68 m?

Balkén ¢. 1: 3 m?

Balkén ¢. 2: 2,5 m?

Celkova plocha vratane balkénov: 73,5 m?

Poschodie: 4./4

Bytovy dom: panelovy, zatepleny

Vytah: novy, moderny, vymeneny v roku 2024

Stav bytu: priebezna Ciastocna rekonstrukcia

Internet: zavedené optické pripojenie

DISPOZICIA A VYUZITIE PRIESTORU
Velkorysa vymera bytu umoznila efektivnejsie rozdelenie obytného priestoru. Z

pbévodného dvojizbového bytu tak vznikla prakticka dispozicia s tromi izbami, ktora
ponuka viac moznosti vyuZitia.

Tretia izba je vhodna najma ako samostatna spalna, satnik alebo pracovria. Takéto
riesenie ocenia jednotlivci, pary aj zaujemcovia, ktori potrebuji oddeleny priestor na
pracu z domu ci dalSie GloZzné moznosti.

Vyhodou je aj samostatna kupelfia a WC, ¢o zvysuje kazdodenny komfort byvania.

REKONSTRUKCIA A TECHNICKY STAV BYTU

Byt prechadzal postupnou ciastocnou rekonstrukciou, vdaka ktorej boli modernizované viaceré jeho
délezité prvky:

2008 - vymena pbvodnych okien za plastové

cca 2016 - uprava bytového jadra a vytvorenie samostatnej kipelhe a WC
2018 - realizacia sadrokarténovych podhladov v obyvacej izbe a kuchyni
2020 - vymena interiérovych dveri

2024 - montaz novych bezpecnostnych vstupnych dveri znacky Securide



Zavedené optické internetové pripojenie

Priebezne realizované upravy prispeli k zlepseniu funkcénosti a komfortu byvania. Novému
majitelovi byt zaroven poskytuje moznost doladit si interiér podla viastného vkusu a
predstav.

BYTOVY DOM - MODERNIZACIA A UDRZBA

Pozitivom tejto ponuky je aj stav bytového domu, na ktorom boli realizované vyznamné
rekonstrukéné prace:

Zateplenie bytového domu

Zateplenie a izolacia strechy

2016 - vymena stupacich rozvodov

Modernizacia vstupu do bytového domu a instaldcia elektrického vratnika

2024 - kompletna vymena vytahu za novy, vacsi a priestrannejsi s mimoriadne tichym
chodom

Pravidelné upratovanie spolocnych priestorov zabezpecované profesionalnou upratovacou
spolocnostou

V plane je aj dalsia obnova spolocnych priestorov, konkrétne vymalovanie a vymena

podlahovej krytiny za nové linoleum.

Byvanie na poslednom poschodi prinasa prijemnu mieru sukromia, pokoj bez krokov
susedov nad bytom a vyhodu vyhladu z vyssieho podlazia. Novy, tichy vytah zaroven
zabezpecuje pohodiny pristup bez nutnosti kaZzdodenného vyuzivania schodiska.

LOKALITA - NOVA DUBNICA, TRENCIANSKA ULICA

Trencianska ulica v Novej Dubnici pontuka praktické mestské byvanie s dobrou dostupnostou sluzieb,
obchodov, vzdelavacich zariadeni a dopravného spojenia.

V lokalite a jej okoli sa nachadzaju:

Materska skola priamo na Trencianskej ulici

Zakladné skoly a dalsie vzdelavacie zariadenia v ramci mesta
Potraviny, supermarket Tesco a dalSie predajne kazdodennej potreby
Lekdaren, zdravotnicke a dalSie sluzby

Autobusové zastavky zabezpecujlce spojenie s okolitymi mestami
Detské ihriska, sportové plochy a zelené oddychové zény

Mestské centrum s obchodmi a sluzbami



Nova Dubnica je oblubenou lokalitou pre pokojnejsi charakter byvania, mnozstvo zelene a
praktické prepojenie s Dubnicou nad Vahom, Trencinom a dalsimi mestami regidonu.

PRECO SI VYBRAT PRAVE TENTO BYT?

68 m? a dispozicia troch izieb. Viac uzitkového priestoru a praktické moznosti vyuZitia aj napriek
pbévodnému dvojizbovému rieseniu.

Dva samostatné balkdny. Prijemny benefit, ktory rozsiruje moznosti kazdodenného byvania.
Posledné poschodie. Viac stikromia, bez susedov nad bytom a s vyhladom.
Modernizovany bytovy dom. Zateplenie, izolovana strecha, vymenené rozvody a novy tichy vytah.

Postupna rekonstrukcia bytu. Viaceré délezité prvky uz boli modernizované vratane bezpecnostnych
dveri.

Prakticka lokalita. Obcianska vybavenost a dopravna dostupnost v ramci Novej Dubnice.

Ak hladate byt, ktory pontka viac priestoru, flexibilni dispoziciu a komfort byvania v
udrziavanom bytovom dome, tato nehnutelhost na Trencianskej ulici v Novej Dubnici stoji
za osobnu obhliadku.

Radi vém poskytneme bliZsie informdacie a nehnutelnost osobne predstavime.

BEST LIVING | Kde sa dévera meni na domov.

Zabezpecime kompletny realitny servis, pravne sluzby, poradenstvo pri financovani a
bezpecny priebeh celého procesu kupy nehnutelnosti.
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